TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO
Ordinanza di vendita

Procedura Fallimentare n. 1385/18/86
Il sottoscritto dottor Cesare Volpi, commercialista in San Benedetto del Tronto, delegato, ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., con ordinanza in data 15/05/2008, nella procedura fallimentare n. 1385/18/1986 - Curatore dr. Evaldo Fioretti,
AVVISA

che il giorno 12 dicembre 2008, alle ore 17,00 e segg., presso il suo studio in San Benedetto del Tronto, Via N. Sauro n. 162, è fissata la vendita senza incanto ed in unico lotto, dei seguenti beni immobili.

Piena proprietà di un complesso immobiliare, sito nel Comune di San Benedetto del Tronto, località Porto d’Ascoli via Pasubio, costituito da tre fabbricati separati, con corte esclusiva, distinti al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 33, particella 425 sub 1, PT-1-2, cat. D/7, R.C. € 30.082,00 ed al foglio 33, particella 425 sub 2, PT-1-2-3, in corso di costruzione. Fa parte del complesso immobiliare anche il bene comune non censibile distinto al Catasto Fabbricati del Comune di San Benedetto del Tronto al foglio 33, particella 425 sub 3, PT-1-2-3 (corte e vano scala palazzina uffici), comune a tutti i subalterni.

Il complesso immobiliare sopra descritto insiste su un’area di mq. 11.780, attualmente distinta al Catasto Terreni del Comune di San Benedetto del Tronto al foglio 33, p.lla 425. 

La superficie coperta del complesso immobiliare è così suddivisa:
CORPO A - palazzina in corso di costruzione di tre piani di mq. 242 ciascuno;
CORPO B – unità immobiliare composta da due capannoni industriali su un solo piano di complessivi mq. 2940;

CORPO C - complesso immobiliare che si sviluppa su tre piani di mq. 1344 ciascuno.
La palazzina in corso di costruzione (CORPO A) è posta sul fronte strada immediatamente ad ovest dei capannoni. La costruzione, alla data della C.T.U. era ancora allo stato grezzo, l’impiantistica era incompleta.

I due capannoni industriali (CORPO B) sono uniti lungo il lato sud in modo da formare un complesso unico. La copertura a volta è in carpenteria metallica con manto in eternit. Si presenta in sufficiente stato di conservazione ed è provvista di n. 4 entrate equipaggiate con serrande.
Il complesso immobiliare (CORPO C), grazie alla modularità e alla flessibilità progettuale, è divisibile sia orizzontalmente che verticalmente anche tra utenze diverse ed indipendenti l’una dall’altra.

Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Benedetto del Tronto in data 01/08/08, da intendersi qui come trascritto, l’area ricade in Zona artigianale-industriale-commerciale di completamento “D2”.
Il complesso immobiliare è stato costruito in data antecedente all’1/09/1967 in forza delle seguenti autorizzazioni rilasciate dal Comune di San Benedetto del Tronto:
1. Permesso di costruzione n. 12608 del 15/11/65 per la realizzazione di un complesso industriale.

2. Permesso di costruzione n. 33 del 06/06/69 per ampliamento del capannone più grande.

3. Permesso di costruzione n. 56 del 06/02/74 per ampliamento del capannone più piccolo.

4. Permesso di costruzione n. 36 del 24/06/76 per ampliamento del capannone più grande.

5. Concessione edilizia n. 779 del 28/06/79 in variante alla n. 36/76.

6. Autorizzazione n. 30144 del 15/09/93 per nuova apertura su prospetto.

Successivamente in data 27/02/95 è stata effettuata richiesta di concessione in sanatoria con prot. n. 8873/95 sui seguenti abusi.
Mutamento di destinazione da capannone industriale a negozio con le seguenti destinazioni:

1. CORPO A - palazzina nord-ovest
Piano terra: deposito commerciale

Piano primo: ala nord uffici -  ala sud archivio ed esposizione

Piano secondo: ala nord ufficio - ala sud abitazione

2. CORPO B - capannone nord-est
Deposito commerciale Uffici - esposizione e vendita

3. CORPO C - Edificio multipiano a sud-ovest
Piano terra: negozio

Piano primo: negozio

Piano secondo: negozio

Oltre a: differente prospetto di tutti i fabbricati, diversa distribuzione interna, diversa dislocazione corpo scale ed ascensori del CORPO C.

Al momento della domanda sono state versate Lire 7.000.000. Attualmente il rilascio della concessione in sanatoria risulta sospeso.

Alla luce di quanto sopra la destinazione d’uso del fabbricato è condizionata dal rilascio della concessione in sanatoria per la quale, causa la non esaustività degli elaborati grafici, non è possibile quantificare l’importo dovuto.

Gli immobili sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutte le servitù, pesi ed oneri reali gravanti su di essi.
Il tutto come meglio descritto nella perizia di stima redatta e depositata in data 08/09/88 dal CTU Ing. Giovanni Agostini, e nelle successive integrazioni in data 06/6/1991 e in data 3/12/2003, alle quali ci si riporta integralmente, e nella relazione sulla situazione urbanistica redatta in data 28/07/08 dal geom. Carolina D’Annibale.
Relativamente al possesso degli immobili oggetto della vendita, si ritiene necessario precisare che:
1) come comunicato dal Curatore, il fallimento è stato immesso in data 8 luglio 2008 nel giuridico possesso del primo e secondo piano del fabbricato di tre piani (di mq. 1.344 ciascuno) denominato “palazzo di vetro” (meglio individuato come corpo C). Il piano terra facente parte del suddetto corpo C e gli altri immobili (sopra meglio individuati come corpo A e corpo B) sono attualmente detenuti senza titolo da soggetti terzi. Per l’immissione in possesso delle suddette porzioni immobiliari pende causa di appello, proposta dal detentore senza titolo avverso sentenza del Tribunale di Ascoli Piceno (favorevole al fallimento), la cui udienza è stata fissata al prossimo 4 dicembre 2008;

2) l’aggiudicatario degli immobili avrà la facoltà di surrogarsi alla Curatela nelle cause pendenti per l’immissione nel possesso degli immobili;

Sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese relative:

· al trasferimento degli immobili, alla trascrizione del decreto di trasferimento presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, alla voltura catastale, ai bolli ed alla cancellazione delle ipoteche. La cancellazione di eventuali pignoramenti dovrà essere effettuata non solo a spese ma anche a cura dell’aggiudicatario.

Il regime fiscale della vendita (assoggettamento del bene ad IVA o ad IMPOSTA DI REGISTRO) sarà determinato al momento del trasferimento, sulla base delle indicazioni dei competenti Uffici Finanziari, cui gli interessati potranno eventualmente rivolgersi per tutte le informazioni del caso prima di partecipare all’asta e senza assunzione, in merito, di alcuna responsabilità da parte della curatela fallimentare o del professionista delegato alla vendita.

Tutte le attività che, ai sensi dell’art. 571 C.P.C. e segg., si sarebbero dovute compiere in cancelleria, inclusa la gara d’incanto, si terranno presso lo studio del dr. Cesare Volpi  in San Benedetto del Tronto - Via N. Sauro, 162.
VENDITA SENZA INCANTO

Data della vendita senza incanto: 12 dicembre 2008, alle ore 17,00
Prezzo base: Euro 4.268.000,00.
In caso di gara tra più offerenti gli aumenti non potranno essere inferiori al 5% dell’offerta più alta. 
Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo Studio del Dott. Cesare Volpi in San Benedetto del Tronto, Via N. Sauro, 162, dalle ore 9,30 alle ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita. Si precisa che non verranno accettate offerte presentate in giorni ed ore diverse da quello indicato.

Nel caso di cui all’art. 569, comma 3, C.P.C.
VENDITA CON INCANTO

Data della vendita con incanto: 13 marzo 2009 - ore 17,00
Prezzo base: Euro  4.268.000,00 - Offerte minime in aumento: Euro 200.000,00.
Per partecipare alla vendita con incanto ogni offerente dovrà depositare il giorno antecedente all'asta, dalle ore 9,30 alle ore 13,00, presso lo Studio del Dott. Cesare Volpi in San Benedetto del Tronto, Via N. Sauro, 162, oltre a tutta la documentazione meglio specificata nelle “Disposizioni Generali in Materia di Vendite Immobiliari”, due assegni circolari non trasferibili intestati al Professionista delegato, e precisamente: il primo pari al 10% del prezzo base, per cauzione, ed il secondo pari al 20% del prezzo base, per spese. Si precisa che non verranno accettate offerte presentate in giorni ed ore diverse da quelli sopra stabiliti.

La pubblicità, le modalità di presentazione delle domande e le condizioni della vendita sono regolate dalle “Disposizioni Generali in Materia di Vendite Immobiliari”, disponibili presso lo studio del professionista delegato, che devono intendersi qui come integralmente riportate e trascritte.
Per maggiori informazioni gli interessati potranno rivolgersi presso lo Studio del dottor Cesare Volpi sito in San Benedetto del Tronto (AP), via N. Sauro, 162, tel. 0735/753487- fax 0735/656045 e-mail: cesare@volpiassociati.com.
San Benedetto del Tronto, li 25 settembre 2008
IL PROFESSIONISTA DELEGATO

              (dott. Cesare Volpi)
